Schriftliche Notariatsprufung vom 25. Marz 2026

Allgemeine Bemerkungen und Hinweise
1. Hilfsmittel

- ZGB/OR (Gauch/Stockli 55. Auflage)

- Grundbuchverordnung

- GS Il B/3/1 - Gesetz Uber Beurkundung und Beglaubigung (Beurkundungsgesetz)

- GS Il B/3/2 - Verordnung uber Beurkundung und Beglaubigung mit Geblhrentarif

- GS Il B/7/1 - Verordnung mit Gebuhrentarif zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch und
zum Schweizerischen Obligationenrecht

2. Bemerkungen

- Der Sachverhalt A wird mit rund 70 % gewichtet, der Sachverhalt B mit rund 30 %

- Geben Sie am Ende der Prifung bitte alle Unterlagen wieder ab.

- Die zur Verfugung gestellten Planbeilagen kénnen mittels farbiger Einzeichnungen
verandert werden. Bearbeitete Planbeilagen fliessen in die Gesamtbewertung mit ein.

- Bei der Behandlung von Dienstbarkeiten und Grundlasten, fiir die Ihnen keine Belege
vorliegen, kénnen Sie begriindete Annahmen treffen.

- Sofern Sie fehlende Angaben aufgrund eigener Annahmen erganzen missen, sollten
diese in den entsprechenden Dokumenten farblich gekennzeichnet sein.

Gutes Gelingen und viel Erfolg!

Glarus, im Marz 2026/LV




Sachverhalt A:

Am 25. Marz 2026 sucht Sie der bekannte Architekt Benno Lustig in lhrer Kanzlei auf
und schildert IThnen den folgenden Sachverhalt:

Die von Ihrem Mandanten geflhrte und in seinem Alleineigentum stehende Benno
Lustig AG ist ihrerseits Alleineigentimerin zweier Liegenschaften in Glarus West. Auf
der einen Liegenschaft (Nr. 681, Grundbuch Vordertal, Gemeinde Glarus West,
Beilage 1) steht das Elternhaus von Benno Lustig, welches heute an einen
Kindergarten vermietet ist. Auf der anderen Liegenschaft (Nr. 683, Grundbuch
Vordertal, Gemeinde Glarus West, Beilage 2) befand sich friiher das Baugeschaft
seines Vaters, welches heute nicht mehr aktiv ist.

Benno Lustig mdchte auf der Liegenschaft Nr. 683 acht Wohneinheiten mit
gemeinsamer Heizung, Technikrdumen und Tiefgarage erstellen. Dazu hat er ein
Vorprojekt entworfen (vgl. Beilagen 3 und 4). Die Wohneinheiten samt den
dazugehdrigen Tiefgaragenplatzen will Benno Lustig anschliessend auf dem freien
Markt verkaufen. Die Liegenschaft Nr. 681 soll im Eigentum der Benno Lustig AG
verbleiben.

Auf den beiden Liegenschaften sind diverse Dienstbarkeiten eingetragen. Benno Lustig
hat anlasslich der Besprechung in |hrer Kanzlei von Hand einen Plan gezeichnet (vgl.
Beilage 5) und diverse Anmerkungen in den Grundbuchausziigen (vgl. Beilagen 6 und
7) angebracht. Diese Unterlagen sollen — soweit mdglich — ebenfalls bei Ihrer
Umsetzung berucksichtigt werden.

Aufgabestellung A:

Benno Lustig méchte von lhnen wissen, welche Moglichkeiten es aus lhrer Sicht gibt,
um seine Plane so umzusetzen, dass er mit dem Verkauf der Wohneinheiten beginnen
kann. Ausserdem mdchte er wissen, was ihn das ganze in Etwa kosten wird.

Fassen Sie lhre Antworten sowie allfallige Vor-/ und Nachteile Ihrer Ansatze in einem
kurzen Memorandum fur Herrn Lustig zusammen.

Herr Lustig hat sich (unabhangig von Ihrer Antwort auf Frage 1) dazu entschieden, die
Liegenschaft Nr. 683 zulasten der Liegenschaft Nr. 681 mittels einer Grenzanderung
(vgl. Beilage 8, Hinweis: Die Grenzdnderung zwischen den Liegenschaften Nrn. 683
und 684 ist fiir die Priifung nicht relevant und muss nicht bearbeitet werden!) zu
vergrossern und die Wohneinheiten als Stockwerkeigentum auszugestalten. Hierzu hat
er Ihnen von der zustandigen Baubehorde bewilligte Plane zur Verfigung gestellt (vgl.
Beilagen 9 - 12).

Zeigen Sie detailliert und chronologisch auf, wie der Ablauf der erforderlichen Schritte
fur die geplante Bildung der neuen Stockwerkeinheiten vorzunehmen ist.



b)  Bereiten Sie die erforderliche(n) 6ffentliche(n) Urkunde(n) samt allfalliger Beilagen und
allfalligerer weiterer Unterlagen fiir die Eintragung im Grundbuch vor. Erganzen Sie —
soweit erforderlich — fehlende Angeben, die Sie fur die Abfassung der
auszuarbeitenden Dokumente bendtigen.

3 Erstellen Sie das/die allenfalls aus Ihrer Sicht erforderliche(n) Reglement(e) und/oder
Verwaltungsordnung(en).

Sachverhalt B

Benno Lustig hat bereits mehrere Interessenten fiir die zu verkaufenden (aber noch im
Rohbau befindlichen) Stockwerkeinheiten, unter anderem den in St. Gallen wohnhaften
pensionierten Bauunternehmer und deutschen Staatsangehdrigen Gernot
Mammelmann. Herr Lustig wendet sich an Sie und bittet Sie, alles Nétige in die Wege
zu leiten, damit er Herrn Mimmelmann eine der Stockwerkeinheiten verkaufen kann.

Aufgabestellung B:

1. Verfassen Sie ein Schreiben an Herrn Mimmelmann, in welchem Sie ihn hinsichtlich
des abzuschliessenden Rechtsgeschéfts orientieren, und dabei insbesondere (und
soweit erforderlich):

- die von lhnen bendtigten Informationen und Unterlagen von ihm einfordern;
- Herrn MUmmelmann Uber allféllige durch ihn vorzunehmende Schritte aufklaren; und
- ihn Gber die von lhnen geplanten Schritte bis zur Beurkundung des Kaufs informieren;

2.  Bereiten Sie die erforderliche(n) 6ffentliche(n) Urkunde(n) samt allfalliger Beilagen und
allfalligerer weiterer Unterlagen fur die Eintragung im Grundbuch im Entwurf vor.
Erganzen Sie — soweit erforderlich — fehlende Angeben, die Sie fur die Abfassung der
Dokumente im Entwurf benétigen. Hinweis: Die Beurkundung des Verkaufs soll am 1.
April 2026, ca. 6 Monate vor der Fertigstellung der Gebéude erfolgen.
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GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS

Grundbuchauszug

Eigentimer

Benno Lustig AG, 8734 Vordertal, Alte Bahnhofstrasse 1, mit Sitz in Glarus West,
UID CHE-123.456.789

Im Grundbuch Vordertal, Gemeinde Glarus West

Liegenschaft Nr. 681

Plan Nr. P14, alte Bahnhofstrasse

Gesamtflache: 3'113 m?

Gebaude Assek.Nr. 824

Gebaude Assek.Nr. 1453

Gebaude Assek.Nr. 1416

Gebaude

Gebaude, Ubrige befestigte Flache, Hausumschwung

Erwerbstitel

Kauf 22.03.2010 Beleg 595

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

19340059 Last: Alleinige Friedpflicht
zugunsten Grundstiick Nr. 659, 660, 661, 683
15.01.1934 Beleg 59

19340059.1 Last: Durchleitungsrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 658, 659, 660, 661, 683, 688
15.01.1934 Beleg 59

19340059.2 Recht: Bauvorschriften
zulasten Grundsttick Nr. 656, 658, 659, 660, 661, 683, 684, 685, 686, 688,
689
15.01.1934 Beleg 59

19340117 Recht: Alleinige Friedpflicht

zulasten Grundstiick Nr. 661
24.01.1934 Beleg 117

Auszug Grundstiick 681 ! ) Seite 1



19450089 Recht/Last: Naherbaurecht
und Gebaudeabstand
zugunsten und zulasten Grundstiick Nr. 683
27.01.1945 Beleg 89

19580172 Last: Naherbaurecht
zugunsten Grundstick Nr. 692
05.02.1958 Beleg 172

19580172.1 Recht: Naherbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 692
05.02.1958 Beleg 172

19621212 Last: Bau- und Durchleitungsrecht

zugunsten Gemeinde Glarus West, Vordertal
25.09.1962 Beleg 1212

19890652 Recht: Naherbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 680
22.03.1989 Beleg 652

19890652.1 Recht: Naherpflanzungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 680
22.03.1989 Beleg 652

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 1'780'000.-- Register-Schuldbrief Nr. 2013.0888

Glaubiger: Glarner Kantonalbank, mit Sitz in Glarus, Glarus, UID CHE-
108.954.719

Hochstzinsfuss 10 %,

23.04.2013 Beleg 888

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.
Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb haben keine Grundbuchwirkung.

8750 Glarus, 22.02.2026/Auszug Nr. 2564

GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS
Grundbuchverwalter

Sohnke Faden

Auszug Grundstiick 681 Vordertal, Gemeinde Glarus West, 22.02.2026 Seite 2
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GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS

Grundbuchauszug

Eigentiimer

Benno Lustig AG, 8734 Vordertal, Alte Bahnhofstrasse 1, mit Sitz in Glarus West,
UID CHE-123.456.789

Im Grundbuch Vordertal, Gemeinde Glarus West

Liegenschaft Nr. 683

Plan Nr. P14, Bachdorfli

Gesamtflache: 1'175 m?

Gebaude Assek.Nr. 1296

Gebaude Assek.Nr. 1311

Gebaude Assek.Nr. 1285

Gebaude, Ubrige befestigte Flache, Hausumschwung

Erwerbstitel

Sacheinlage 21.07.1975 Beleg 1097
Firmaanderung 16.09.2008 Beleg 1901

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19340059 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstiick Nr. 681
15.01.1934 Beleg 59

19340059.1 Recht: Durchleitungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 681
15.01.1934 Beleg 59

19340059.2 Last: Bauvorschriften
zugunsten Grundstiick Nr. 681
15.01.1934 Beleg 59

19340117 Recht: Alleinige Friedpflicht

zulasten Grundstlick Nr. 661
24.01.1934 Beleg 117

Auszug Grundstiick 683

Seite 1



19340118 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstiick Nr. 660
24.01.1934 Beleg 118

19340119 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstiick Nr. 659
24.01.1934 Beleg 119

19410767 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstiick Nr. 688
25.09.1941 Beleg 767

19450089 Recht/Last: Naherbaurecht
und Gebaudeabstand
zugunsten und zulasten Grundstiick Nr. 681
27.01.1945 Beleg 89

19782457 Last: Recht auf Bestand einer Kabelkabine mit Kabelleitungen
zugunsten Gemeinde Glarus West, Vordertal
22.11.1978 Beleg 2457
19791982 Recht/Last: Grenzbaurecht
zugunsten und zulasten Grundstick Nr. 685
06.09.1979 Beleg 1982
Grundpfandrechte
Pfandstelle 1
Fr. 10'000.-- Papier-Namenschuldbrief Nr. 1948.0318
Glaubiger: Glarner Kantonalbank, mit Sitz in Glarus, Glarus, UID CHE-
108.954.719
Effektivzinsfuss 3.50 %,
22.05.1948 Beleg 318

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.
Alle Angaben zum Grundstlickbeschrieb haben keine Grundbuchwirkung.

8750 Glarus, 22.02.2026/Auszug Nr. 2565

GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS
Grundbuchverwalter

Sohnke Faden

Auszug Grundstiick 683 Vordertal, Gemeinde Glarus West, 22.02.2026 Seite 2
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GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS

Grundbuchauszug

Eigentiimer

Benno Lustig AG, 8734 Vordertal, Alte Bahnhofstrasse 1, mit Sitz in Glarus West,
UID CHE-123.456.789

Im Grundbuch Vordertal, Gemeinde Glarus West

Liegenschaft Nr. 681

Plan Nr. P14, alte Bahnhofstrasse

Gesamtfliche: 3'113 m?

Gebaude Assek.Nr. 824

Gebaude Assek.Nr. 1453

Gebaude Assek.Nr. 1416

Gebaude

Gebaude, ubrige befestigte Flache, Hausumschwung

Erwerbstitel

Kauf 22.03.2010 Beleg 595

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19340059 Last: Alleinige Friedpflicht
zugunsten Grundstiick Nr. 659, 660, 661, 683
15.01.1934 Beleg 59

19340059.1 Last: Durchleitungsrecht
zugunsten Grundstlck Nr. 658, 659, 660, 661, 683, 688
15.01.1934 Beleg 59

19340059.2 Recht: Bauvorschriften
zulasten Grundstiick Nr. 656, 658, 659, 660, 661, B83, 684, 685, 686, 688,
689
15.01.1934 Beleg 59

19340117 Recht: Alleinige Friedpflicht

zulasten Grundstiick Nr. 661
24.01.1934 Beleg 117

Auszug Grundstiick 681 , ) Seite 1



19456089 Recht/Last: Naherbaurecht
“und-Gebaudeabstand
zugunsten-und Zulasten-Grundstiick Nr. 683
—27.01.1945 Beleg 89 P

—

19580172 Last: Naherbaurecht
zugunsten Grundstiick Nr. 692
05.02.1958 Beleg 172

19580172.1 Recht: Naherbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 692
05.02.1958 Beleg 172

19621212 Last: Bau- und Durchleitungsrecht
zugunsten Gemeinde Glarus West, Vordertal
25.09.1962 Beleg 1212

19890652 Recht: Naherbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 680
22.03.1989 Beleg 652

19890652.1 Recht: Naherpflanzungsrecht

zulasten Grundstiick Nr. 680
22.03.1989 Beleg 652

Grundpfandrechte
Pfandstelle 1
Fr. 1'780'000.-- Register-Schuldbrief Nr. 2013.0888
Glaubiger: Glarner Kantonalbank, mit Sitz in Glarus, Glarus, UID CHE-
108.954.719
Hochstzinsfuss 10 %,
23.04.2013 Beleg 888

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.

Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb haben keine Grundbuchwirkung.

8750 Glarus, 22.02.2026/Auszug Nr. 2564

GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS 2. )
Grundbuchverwalter S-QM L h
wuo AN c&
25.3. 262

Sohnke Faden

Auszug Grundstlick 681 Vordertal, Gemeinde Glarus West, 22.02.2026 Seite 2
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GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS

Grundbuchauszug
Eigentiimer

Benno Lustig AG, 8734 Vordertal, Alte Bahnhofstrasse 1, mit Sitz in Glarus West,
UID CHE-123.456.789

Im Grundbuch Vordertal, Gemeinde Glarus West

Liegenschaft Nr. 683

Pian Nr. P14, Bachdorfli

Gesamtflache: 1'175 m?

Gebaude Assek.Nr. 1296

Gebaude Assek.Nr. 1311

Gebaude Assek.Nr. 1285

Gebaude, ubrige befestigte Fldche, Hausumschwung

Erwerbstitel

Sacheinlage 21.07.1975 Beleg 1097
Firmaanderung 16.09.2008 Beleg 1901

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

19340059 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstuck Nr. 681
15.01.1934 Beleg 59

19340059.1 Recht: Durchleitungsrecht

zulasten Grundstiick Nr. 681
15.01.1934 Beleg 59

,-—"-".-—F
19340059.2__ Last: Bauvorschriften—
zugunsterm Grundstiick Nr. 681
" 15.01.1934 Beleg 59 =
19340117 Recht: Alleinige Friedpflicht

zulasten Grundstiick Nr. 661
24.01.1934 Beleg 117

Auszug Grundstiick 683 = Seite 1



19340118 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstlick Nr. 660
24.01.1934 Beleg 118

19340119 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstilick Nr. 659
24.01.1934 Beleg 119

19410767 Recht: Alleinige Friedpflicht
zulasten Grundstiick Nr. 688
25.09.1941 Beleg 767

19460089 Recht/Last: Naherbaurecht
und-Gebéudeabstand—
zugunsten und zulasten-Grundstiick Nr. 681
" 27.01.1945 Beleg 89 e—

19782457 Last: Recht auf Bestand einer Kabelkabine mit Kabelleitungen
zugunsten Gemeinde Glarus West, Vordertal
22.11.1978 Beleg 2457

19791982 Recht/Last: Grenzbaurecht

zugunsten und zulasten Grundstiick Nr. 685
06.09.1979 Beleg 1982

Grundpfandrechte
Pfandstelle 1
Fr. 10'000.-- Papier-Namenschuldbrief Nr. 1948.0318
Glaubiger: Glarner Kantonalbank, mit Sitz in Glarus, Glarus, UID CHE-
108.954.719
Effektivzinsfuss 3.50 %,
22.05.1948 Beleg 318

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.

Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb haben keine Grundbuchwirkung.
8750 Glarus, 22.02.2026/Auszug Nr. 2565

GRUNDBUCHAMT DES KANTONS GLARUS
Grundbuchverwalter

2.
%Q@e,,\.«_o Lks\'\bo
15 .73 Lok

Sohnke Faden

Auszug Grundstuiick 683 Vordertal, Gemeinde Glarus West, 22.02.2026 Seite 2



Kanton Glarus

Grundbuch Vecdectal

Mutationsurkunde

Amtliche Vermessung

Mutation Nr.: 7121

Bachdorfli: Grenzanderung

Betroffene Grundstiicke:
681, 683, 684

Zusammensetzung Mutationsurkunde:

Mutationstabelle
Grundstlicksbeschrieb/e |
Mutationsplan

Lieferung (iber AVGBS:

Mutation_1619_7121_2022_01_26.xmi
Mutation_1619_7121_2022_01_26.pdf

NOHJ\'R Bffcﬂwa s 266
Bedage €

Gemeinde Glarus West

GEODATA GLARUS AG ENNENDA, Obere Alimeind 5, 8755 Ennenda



Grundbuch el , Gemeinde Glarus West

Mutation Nr. 7121

1:500

Geodata Glarus AG, Obere Allmeind 5, 8755 Ennenda, www.geogl.ch

Bachdérfli~_

660

Bachddrfli

680 °
l1g9s -1
Die Nutzung des Planes fdr gewerbliche Die Grenzen der unterstrichenen Parzellen-
Zwecke und fir Verdfientlichungen ist nummern sind infolge pendentsr Mutation Der Nachfihrungsgeometer
bewilligungspfiichtig. teilweise nicht rechisgliftig.

L. Domeisen

AV i




Gemeinde Glarus (dest

Grundbuch Vo dosal

Mutationstabelle
Von den alten Grundstiicken
681 683 684
sind (bertragen Neue
auf die neuen Quadratmeter Grundstiicke
Grundstlicke Rundung Fléche
681 2412 0 2412
8 | 701 | 116 0 1867
684 s | 19 0 200
Summe Flache 3113 1175 191 0 4479
GB Fléch_e o 3113 1-17g 1 1_91 0 4479
adung i _0 i 0 B 0
Ennenda,

Geodata Glarus AG, Obere Allmeind 5, 8755 Ennenda

Mutation 7121

Der Nachfiihrungsgeometer

{din

Lukas Domeisen

U_Mutationstabelle_7121.xisx



Grundstlicksbeschrieb Liegenschaft Nr. 681
Kanton Glarus Grundbuch Vsrdestml Mutation Nr. 7121
Datum Grundbucheintrag .. Grundbuchfiache 2412 m?
Flurname alte Bahnhofstrasse
Plan Nr. P14
Eigentiimer
Kulturflichen Bodenbedeckung
Kulturart Gebdude Nr.  Objektname Fldchen
Gebdude n/a 216 m?
Alte Bahnhofstrasse 8 GWR: 297583-0
Gebaude n/a 187 m?
Alte Bahnhofsirasse 10 GWR: 2391897-0
Gebiude n/a 4 m?
brige befestigte Flache 110 m?
Hausumschwung 1858 m?
2412 m?

Total Bodenbedeckung

Einzelobjekte
Objektart Objekt Nr. Objektname

GEODATA GLARUS AG ENNENDA, Obere Allmeind 5, 8755 Ennenda



Grundstlicksbeschrieb Liegenschaft Nr. 683
Kanton Glarus Grundbuch Vardartal Mutation Nr. 7121
Datum Grundbucheintrag Grundbuchfléche 18 67 m?
Flurname alte Bahnhofstrasse, Bachdorfli
Plan Nr. P14
Eigentlimer
Kulturflichen Bodenbedeckung
Kulturart Gebdude Nr.  Objektname Flachen
Gebaude nfa 1 m?
Bachdorfi 11 GWR: 297574-0
Gebéude n/a 9 m?
Gebiude n/a 131 m?
Gebiude nfa 3 m?
Gebdude n/a 141 m?
Bachdérfii 17 GWR: 190364493-0
tibrige befestigte Fléiche 637 m?
Hausumschwung g45 m?
1867 m?

Total Bodenbedeckung

Einzelobjekte
Objektart Objekt Nr.
Unterstand

Objektname

GEODATA GLARUS AG ENNENDA, Obere Allmeind 5, 8755 Ennenda



o Grundstiicksbeschrieb Liegenschaft Nr. 684
Grundbuch Vepies L Mutation Nr. 7121

Kanton Glarus
Datum Grundbucheintrag .. Grundbuchflache 200 m?
Flurname Bachdorfli

Plan Nr. P14

Eigentiimer

Kulturflichen Bodenbedeckung

Kulturart Gebdude Nr.  Objekiname Flachen

Gebaude nfa 54 m?
Bachd6rfii 13 GWR: 297578-0

ibrige befestigte Flache 9 m?

Hausumschwung 137 m?

Total Bodenbedeckung 200 m?

Einzelobjekte
Objektart Objekt Nr. Objektname

GEODATA GLARUS AG ENNENDA, Obere Allmeind 5, 8755 Ennenda



Nachfiihrungsgeometer:

B

Lukas Domeisen
pat. Ingenieur-Geometer

GEODATA GLARUS AG ENNENDA
Obere Allmeind 5

8755 Ennenda

Tel: +41 55 645 34 80

Eigentiimer / Parteien:

Diese/r erkidrt/ferkldren, die umstehend aufgefiihrten
Bestandieile dieser Urkunde eingesehen zu haben
und als richtig zu anerkennen.

Grundbuchlich erledigt am:

Beleg:
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