Schriftliche Anwaltspriifung Friihling 2019

Die schriftliche Anwaltspriifung besteht aus drei Fallen aus verschiedenen Rechtsgebieten.
Bei der Beurteilung der Priifung werden alle drei Falle gleich gewichtet.

Die Falle haben sich im Wesentlichen so erei_gnet und wurden fir die Prufung leicht
abgeéndert. Vorhandene oder neu geschaffene Ahnlichkeiten mit lebenden Personen sind
irrelevant.

A. Handlungsanweisungen

1.

In allen drei Fallen sind Sie als Rechtsanwalt/Rechtsanwaltin der bezeichneten
Person(en) tatig.

Ihre Uberpriifungen, Antworten etc. haben ausschliesslich der Interessenlage dieser
Person(en) zu entsprechen.

Mit Bezug auf Fristen, Fristeinhaltung etc. gilt Echtzeit (9. April 2019).

lhre Antworten sind einldsslich zu begrinden. Wenn aufgrund lhrer Analyse
verschiedene Lésungsvarianten denkbar sind, sind alle Losungsvarianten zu
skizzieren und es ist zu begriinden, wieso Sie sich fir eine bestimmte LOsung
entschieden haben.

Soweit Sie sich auf Gesetzeshestimmungen stiitzen, geben Sie diese an.

Auf Genauigkeit in Form und Inhalt wird Wert gelegt. Bei Briefen und Rechtsschriften
wird auch die Darstellung bewertet.

Fiir Briefe und Rechtsschriften verwenden Sie bitte je separate Blatter, welche Sie der
Lésung beilegen.

Bringen Sie auf Ihren Lésungen Ihren Namen und eine Seitennummerierung an.

Geben Sie am Ende der Priifung bitte alle Unterlagen zurlck.

B. Falle und Aufgaben

Gemass separaten Blattern

C. Abgegebene Erlasse

Gemass separatem Blatt

Ich wiinsche Ihnen gules Gelingen und viel Erfolg!

03.04.2019/ gme



B. Falle und Aufgaben

Ausgangslage

Heute, am 9. April 2019, kommt Carmen Mercedes zu [hnen in lhre Anwaltskanzlei in 8750
Glarus. Sie hat verschiedene Probleme und Fragen und ersucht Sie bei deren Losung um
[hre anwaltliche UnterstUtzung.

Sachverhalt Fall A

Mit Mietvertrag vom 8. April 2015 schloss Carmen Mercedes mit der Stiftung St. Fridolin
einen Mietervertrag fir die 3.5 Zimmerwohnung im zweiten Obergeschoss an der
Miirtschenstrasse 20 in 8867 Niederurnen ab. Im Mietzins inbegriffen ist eine
Bereitschaftspauschale von CHF 150.00 (Beilage 1). Diese Bereitschaftspauschale ist
Grundlage fiir den angebotenen 24-Stunden-Pikettdienst (gekoppelt an das Notrufsystem
der Pension Fronalp). Der Pikettdienst beinhaltet einen Kontrollgang durch eine
Pflegefachperson, sobald der Notruf ausgeldst wird. Zusammen mit dem Mietvertrag erhielt
Carmen Mercedes auch ein Beiblatt mit dem Titel ,Wohnen mit Service" (Beilage 2).

Mit Schreiben vom 31. Januar 2019 hat Carmen Mercedes bei der Stiftung St. Fridolin die
Herabsetzung der Bereitschaftspauschale aut CHF 60.00 beantragl, da sie der Auffassung
ist, dass die Stiftung aufgrund dieser Bereitschaftspauschale einen Ubersetzten Ertrag aus
der Mietsache erzielt. Mit Schreiben vom 11. Méarz 2019 lehnte dic Stiftung St. Fridolin die
Herabsetzung der Bereitschaftspauschale ab.

Aufgaben:

Carmen Mercedes mdchte nun von lhnen wissen, welche Maglichkeiten bestehen, doch noch
zu einer Herabsetzung der Bereitschaftspauschale zu kommen, und bittet Sie einerseits um
die Einschatzung der Erfolgsaussichten und anderseits um Einleitung der entsprechenden
rechtlichen Schritte.

1. Klaren Sie die Rechtslage ab und verfassen Sie eine Aktennotiz, in welcher Sie
samtliche Mdglichkeiten ausfithrlich darlegen und wurdigen.

2. Gehen Sie davon aus, dass Sie Klage einreichen missen.

a. Verfassen Sie ein begriindetes Schlichtungsbegehren.

b. Die Schlichtungsverhandlung endigt ohne Einigung. Zeigen Sie Carmen Mercedes
in einem Schreiben den weiteren Rechtsweg bis zur letzten Instanz auf, unter
Angabe der einschlagigen Gesetzesbestimmungen und der einzuhaltenden
Fristen.
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Sachverhalt Fall B

Carmen Mercedes ist liberdies Eigentiimerin der Liegenschaften Nr. 651, 341 und 556, im
Grundbuch Niederurnen, Gemeinde Glarus Nord. Diese Liegenschaften wollte sie —
zusammen mit der Liegenschaft Nr. 650 ihrer Nachbarn Eduardo und Beatrice Ferrari —
verkaufen. Sie schloss dazu mit Roger Porsche, Porsche Immobilien, Sernftalstrasse 100,
8762 Schwanden, am 3. Oktober 2017 einen Méaklervertrag ab. Gemass diesem sollten die
Liegenschaften von Carmen Mercedes und von den Nachbarn fir insgesamt CHF
2'000'000.00 verkauft werden.

Fir den erfolgreichen Verkaufsfall wurde eine Vermittlungsprovision von 3% des
Verkaufspreises vereinbart. Fir den Fall, dass Roger Porsche nicht erfolgreich sein wiirde,
wurde vereinbart, dass ihm keinerlei Vergitungsanspruch zusteht. In der Folge bemiihte sich
Roger Porsche - mehr oder weniger - um einen Verkauf. Lange Zeit horte Carmen Mercedes
nichts, bis ihr Roger Porsche im Juni 2018 mitteilte, dass er mit der Maserati Architektur AG
einen Kaufer gefunden und mit dieser als Vertreter von Carmen Mercedes und deren
Nachbarn auch gleich eine definitive Kaufzusage unterzeichnet habe. Die Maserati
Architektur AG verpflichtete sich darin, u. a. eine Reservationszahlung von CHF 200'000.00
auf das Konto von Roger Porsche zur anteilsméassigen Weiterleitung an Carmen Mercedes
und deren Nachbarn einzuzahlen. Der Anteil von Carmen Mercedes an dieser
Reservationszahlung betragt CHF 150'000.00. Am 20. Juli 2018 wurde die Zahlung
ausgefiihrt und auf das Konto von Roger Porsche Uberwieser. Der Kaufvertrag wurde am
30. November 2018 unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet, wobei der Kaufpreis fir die
Liegenschallen von Carmen Mercedes CHF 1'400'000.00 betrug. Nun weigert sich Roger
Porsche, ihr ihren Anteil an der Reservationszahlung auszuzahlen.

Aufgaben:

Sie werden von Carmen Mercedes fir die Durchsetzung ihrer Anspriiche mandatiert. Die
Schlichtungsverhandlung, welche ergebnislos verlief, hat am 28. Januar 2019 stattgefunden.
Die Klagebewilligung wurden am gleichen Tag ausgestellt und Gbergeben.

1. Verfassen Sie eine vollstandige Klageschrift inkl. Begriindung.

2. st Ihre Einschatzung der Rechtslage eine andere, wenn es nicht zum Abschluss eines

Kaufvertrages kommt und Carmen Mercedes den Méklervertrag frist- und termingerecht
gekiindigt hat. Falls ja, aus welchem Grund.
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Sachverhalt Fall C

Carmen Mercedes hat einen Sohn, Juan Mercedes, der zusammen mit seiner Ehefrau Estrella
in der Gemeinde Glarus West einen Milchwirtschaftsbetrieb flhrt, fiir dessen Bewirtschaftung
1.54 sogenannten Standardarbeitskréfte (SAK) erforderlich sind. Samtliche Betriebsflachen
befinden sich im Eigentum von Juan Mercedes. Sein éltester Sohn Juanito hat im Sommer
2018 mit der Ausbildung zum Landwirt begonnen.

Juan Mercedes hat nun erfahren, dass Alfonso Porsche (nicht verwandt mit Roger Porsche)
seinen Milchwirtschaftsbetrieb in diesem Jahr altershalber aufgeben wird. Dieser liegt ebenfalls
in der Gemeinde Glarus West und zwar rund 15 km von demjenigen von Juan Mercedes
entfernt. Alfonso Porsche wére nun bereit, diesen Betrieb an Juan Mercedes weiterzugeben.
Der Betrieb von Alfonso Porsche ist kleiner (0.70 Standardarbeitskréfte) als derjenige von Juan
Mercedes. Alfonso Porsche hat dabei seit dem 1. Januar 2006 von der heutigen Gemeinde
Glarus West insgesamt 5.59 ha Boden gepachtet. Die betriebsnotwendigen Okonomiegeb&ude
und rund 80 % der landwirtschaftlichen Nutzfléche liegen in den Bergzonen Il und IlI.

Fir Juan Mercedes ware die Betriebslibernahme perfekt, da sein Sohn Juanito nach Abschluss
seiner Ausbildung den Hof von Alfonso Porsche filhren und gleichzeitig auch noch auf dem
elterlichen Betrieb mithelfen kdnnte.

Mit Schreiben vom 7. Januar 2019 stellte Juan Mercedes bei der Abteilung Landwirtschaft der
Gemeinde Glarus West das Gesuch um Ubernahme der Zupachten von Alfonso Porsche im
Rahmen der beabsichtigten Betriebsiibernahme. Mit einem als Verflgung in Briefform
bezeichneten Schreiben lehnte die Abteilung Landwirtschaft am 15. Mérz 2019 die Ubernahme
der Zupachten ab, und swar sowohl gestutzt auf die einschlégigen Bestimmungen des
Bundesgesetzes (ber die landwirtschaftliche Pacht als auch auf das kommunale
Vergabereglement fiir landwirtschaftliche Liegenschaften.

Die einschldgigen Bestimmungen des kommunalen Vergabereglements der Gemeinde Glarus
West lauten wie folgt:

Art. 3 Vertragsform

Die Pachtvertrige werden schriftlich mit dem offiziellen Formular des Schweizerischen
Bauernverbands abgeschlossen. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des
eidgenéssischen und kantonalen Rechts.

Art. 7 Betriebsaufgabe
Bei Aufgabe eines Betriebs ist das Pachtland der Gemeinde zur Neuverpachtung
zuriickzugeben.

Art. 8 Betriebsiibergabe

Bei Ubergabe eines Betriebs kann im Sinne der Betriebserhaltung das bestehende
Pachtverhiltnis (ibergeben werden. Der Nachfolgebewirtschafter darf nicht bereits
Bewirtschafter von gemeindeeigenem Pachtland sein.

Art. 20 Rechtsschutz

Der Rechtsschutz gegen Verfiigungen nach diesem Reglement richtet sich nach dem
kantonalen Verwaltungsrechtspflegegesetz und den kantonalen Spezialbestimmungen.
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Aufgaben:

Juan Mercedes will das ablehnende Schreiben der Abteilung Landwirtschaft nicht
akzeptieren und Carmen Mercedes maéchte nun von Ihnen wissen, welche Moglichkeiten fir
ihren Sohn bestehen, die Zupachten doch noch zu Gbernehmen.

1. Klaren Sie die Rechtslage ab und erstellen Sie ein Schreiben an Juan Mercedes, in
welchem Sie samtliche Moglichkeiten ausfiihrlich darlegen und wirdigen. Zeigen Sie
ihm weiter den Rechtsweg bis zur letzten Instanz auf, unter Angabe der einschlagigen
Gesetzesbestimmungen und der einzuhaltenden Fristen.
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C. Abgegebene Erlasse (auf DVD)

Bundeserlasse:

ZGB/OR/ZPO/LPG/BGBB/BGG

Kantonale Erlasse:

EG ZGB/EG OR/EG ZPO/ GOG /VRG/ EG LwG / LwVO
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Bela %

Glarner Hauseigentimerverband Version 2.0
Glarner Mietvertrag fiir Wohnraume
' —
Vertragspartner: Eigentiimer: Q-@.wq QI. thzb_n _
E'Tti\‘m;i—-c'»‘m swear 2o el Ne@egu a0
Verwalter: \\\OQ&’ Tla Lar
Mieter 1: CQ_I‘L'-C ~ Wovez A0@
| vacl(Hraw Aw | R waxgowl-
2 RN
Mieter 2:
Zivilstand: naal )Q)-lfa:». [-GLLQ/L
O Die Mietsache dient als Familienwohnung.
Mietobjekt: )
Adresse, Stockwerk: Thwcledoe. agw 90 2. O6
Umschreibung Mietobjekt: 3 12 Dol o
Zur Mitben{itzung: L$T\;‘k:a~ ,-'l—i\’:c‘)u{:‘{ (B VATE | L,&l' A~
Verwendung zu Wohnzwecken fir max. _____ Personen
Beginn und Beendigung: _
- A e 20ko
Mietbeginn: . &filz\uu'-’f
Kundigungsfrist: K 3 Monate. [J 6 Monate O
Kundigungstermine: O Ende Mérz, Juni und September
O Ende jeden Monats
K Ende jeden Monats ausser Ende Dezember
Fehlt eine-Abmachung, so gelten 3 Monate Kindigungsfrist, auf Ende jeden Monats.
Feste Vertragsdauer/Mindestdauer: Der Vertrag Ist frihestens kiindbar auf
Mietende bei bestimmter Dauer: Der Vertrag ist unktindbar und endigt ohne weiteres am
Mietzins:
Nettomiete monatlich f,. Age, @
Heizkosten [ akonto, Opauschal, inkl. [ exkl Fr. ASQ.
Warmwasseraufbereitung Ol akonto, [ pauschal, &inkl. Oexkl. Fr.
Frischwasser O akonto, Opauschal, ®&inkl. [Oexkl Fr.
Abwasser Oakonto, Opauschal, ®inkl. [Jexkl Fr.
Abfallbeseitigung Oakonto, [pauschal, ®inkl. Oexkl. Fr.
Kabelfernsehen O akonto, [ pauschal, inkl.. [exkl. Fr.
Radio-, TV-Antenne Dakonto, O pauschal, Einkl. [Jexkl. Fr.
Strom ally. Raume Oakonto, [Opauschal, @inkl. [exkl. Fr.
Treppenhausreinigung Oakonto, [dpauschal, Minkl. [exkl. Fr.
O akonto, O pauschal, Olinkl. [exkl Fr.
ReecvalleNadale Fr. Jeas
\ Fr.
Total monatlich . N Goo. 6L,




Zahlbar: Monatlich zum voraus. QOder [ viertelj&hrlich zum voraus, Oder [ jahrlich zum voraus.

Kaution; Das Mietzinsdepot betrégt Fr. _L\‘Mmaximal 3 Monatsmieten) und ist bei Mietbeginn zahlbar.
O...und ist innert Tagen zahlbar.

Massgeblicher Hypothekarzinssatz: Der Hypothekarzinssatz (Glarner Kantonalbank, 1. Hypothek alt) betrédgt bei
Vertragsabschluss _‘?.._%.

BIGA- Lebenskostenindex: Der Landesindex der Konsumentenpreise betrégt bei Vertragsabschluss ﬂﬂ_-g Punkte.

Mietzinsreserve: In diesem Mietzins ist eine zur Zeit gesetzlich zul4ssige Mietzinsreserve von monatlich Fr.
oder 9% noch nicht enthalten. Diese Mietzinsreserve wird hiermit ausdriicklich vorbehalten.

t}!l Dauerauftrag: Der Mieter verpflichtet sich, fur die Bezahlung der Miete einen Dauerauftrag bei seiner Bank einzurichten.

[ Versicherung: Der Mieter hat bei Mietbeginn im Besitze einer Privathaftpflichtversicherung zu sein.
Versicherungsgesellschaft: in Police-Nr.

m Heiz- & Nebenkostenabrechnung per 30. 8.
0 per 31. 3
0O

0 Es wird keine Helzkostenabrechnung erstelit. Dle Nebenkosten beruhen auf den Durchschnittswerten von drel Jahren.

Schliisselverzeichnis:

____Wohnungsschlissel; ____ Hausschllssel; ___ Brieikastenschliissel; ~ ____ Kellerschliissel,

Besondere Bestimmungen:

Integrierte Bestandteile dieses Vertrages:
Dem Mietvertrag liegen die «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag flir Wohnungen — Version 1.0» bei.

1 Andere Version der «Allg. Bedingungen»:
(0 bem Mietvertrag liegt eine «Zusatzvereinbarung fir Einfamilienh8user» bei.

ort, Datum AL | RIS Der Vermister: __tur_ohi .@Rglr'\’j Toaolin
| jfni?/{,u@b\(

Der Mieter: (O, ytozolo

Der Ehepartner/Mietpartner:

© Herausgegeben vom Glarner Hauseigentiimerverband



Railege s

Wohnen mit Service!
Merkblatt fiir Dienstleistungen
Einleitung

Die Alterswohnungen der Stiftung St. Fridolin in Glarus Nord ermdglichen ein individuelles
und unabhingiges Wohnen. Ein sorgenfreies Leben in den eigenen vier Wanden wird durch
das Dienstleistungsangebot der Pension Fronalp und weiterer ortlicher Anbieter ermaglicht.
Die Dienstleistungen der Pension Fronalp bilden ein subsididres Angebot zu den Ublichen
Angeboten in der Gemeinde Glarus Nord und es sollen vor allem Liicken im bestehenden
Angebot der Gemeinde ausgeglichen werden. So soll zum Beispiel die Zusammenarbeit mit
der bisherigen Haushaltshilfe oder Reinigungskraft, mit der bereits ein Vertrauensverhaltnis
besteht, fortgesetzt werden kénnen. Ferner soll das bestehende Angebot fiir die Hauspflege
(Spitex) primar mit den bereits vorhandenen &ffentlichen und privaten Anbietern abgedeckt
werden. Die Wahl der Hauspflegeorganisation treffen Sie. Wir stellen lhnen aber auch einen
Pflegedienst tiber 24 Stunden zur Verfligung. Dieser Notfalldienst ist kostenpflichtig.

Stiftung St. Fridolin
Mirtschenstrasse 20
8867 Niederurnen



Dienstleistungen

Hauswirtschaftliche Leistungen

Std. o.
MWSt
Haushaltarbeiten | Reinigung Mo - Fr 44.00
Sa - So 50.00
Wascherei Flachwasche je Kg 9.50
Personenwadsche |  je Stick 4.50-9.50
Verpflegung im Restaurant Frihstlicksbuffet| 10.00
Mo - Sa Mittagessen 18.00
Feiertage Mittagessen 24.00
_ Abendessen 12.00
Hauslieferung Zuschlag 8.00
Pensionspauschale 80.00/Tag
Pflegerische Leistungen
std. o.
- MWSt
Betreuung (planbar) Mo - Fr 48.00
(planbar) Sa - So + Nacht | 54.00
Pflege Hauspflege-Organisation Ihrer Wahl
Notfalldienst Eipsatz des 07.00 -19.00
Pflegedienstes 54.00
Einsatz des 19.00 -
Pflegedienstes 07.00 60.00
Aktivierung Gymnastik, Singen, Basteln, 10.00
Therapiehund etc.
Administrative Leistungen
Personentransport | SRK-Fahrdienst Tel. . Tarif
SRK
Administration Auskunft und Beratungen 60.00
Soziales Interne Veranstaltung und Ausfliige | je nach
Anlass




